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فرزانه غلامی  در حالی که 
این ماه‌ها سوداگری در بازارهای 
ارز، طلا، سکه، زمین، مسکن، 
خودرو و... با هدف حفظ ارزش 
دارایی شدت قابل توجهی پیدا 
کــرده، از صحن علنی مجلس، 
خبر دلگرم کننده‌ای برای تصویب قانون مالیات بر 

عایدی سرمایه به گوش نمی‌رسد.
مالیات بر عایدی سرمایه یا »درآمدهای اتفاقی«، 
دلالــی و ســوداگــری و مابه‌التفاوت قیمت فروش 
ــد، یــکــی از پــیــچــیــده‌تــریــن و مبهم‌ترین  از خــری
سرنوشت‌ها را در میان قوانین، طرح‌ها و لوایح کشور 
طی چهار دهه گذشته داشته است. ضرورت وضع 
این پایه مالیاتی از سال1360 در کشور مطرح بوده 
و در چند سال گذشته پس از رفت و برگشت‌های 
متعدد در دولت‌ها، مجالس و دیگر مراجع قانونی، 
سرانجام تیرماه1399 از سوی هیئت رئیسه مجلس، 
اعـــام وصـــول شــد. دولـــت سیزدهم هــم بــارهــا بر 
ضــرورت تصویب ایــن قانون تأکید کــرده تا اینکه 
پس از چندین جلسه مشورتی در دولت و اعمال 
اصلاحاتی از سوی مجلس، مــرداد ماه امسال به 
هیئت رئیسه تقدیم شده، اما هنوز خبری از این 

طرح در صحن علنی نیست. 

مجلس پرمشغله برای »عایدی« وقت ندارد◾◾
بنا بر اعــام مرکز پژوهش و برنامه‌ریزی مالیاتی 
سازمان امور مالیاتی اگر متقاضیان سرمایه‌‌ای در 
بازار مسکن کنترل نشوند، صدمات جبران‌‌ناپذیری 
به اقتصاد کشور وارد می‌شود، چراکه تنها در سال 
جاری و به دلیل نبود پایه مالیاتی مالیات‌برعایدی 
سرمایه، حدود ۸۰درصد از حجم نقدینگی موجود 
در بازار مسکن به تقاضای سرمایه‌‌ای معطوف شده 
و یکی از عوامل تورم‌های دو رقمی و مزمن ۵۰ساله 

گذشته، همین خلأ قانونی بوده است. 
نسخه مالیات‌برعائدی سرمایه با هدف جلوگیری 
از سفته‌بازی، رشد غیرواقعی قیمت‌ها و هدایت 
سرمایه‌های سرگردان به سمت بخش‌های مولد 
اقتصاد کشور از ســوی بسیاری از کارشناسان 
اقتصادی تجویز شده است و در هفته پایانی مهرماه 
امسال این طرح در صحن علنی در اولویت بررسی 
قرار گرفت اما ناگهان از دستور کار صحن خارج شد.
عضو کمیسیون برنامه و بودجه در 
گفت‌وگو با قدس و درخصوص آخرین 
وضعیت طرح مالیات‌برعایدی سرمایه 
در مجلس می‌گوید: مراحل بررسی این قانون در 
کمیسیون اقتصادی تمام شده و بررسی آن از دستور 
کار مجلس خارج نشده و هر هفته به عنوان یکی از 
مــوارد در دستور کــار ذکــر مــی‌شــود، امــا فعلاً جزو 
اولویت‌های طرح در صحن علنی نیست.جعفر 
قادری با ابراز تأسف از اینکه روند قانون‌گذاری در 
مجلس بسیار کنُد است، ادامه می‌دهد: هر چه به 
آقایان هیئت رئیسه تذکر می‌دهیم ایــن رونــد را 
اصلاح نمی‌کنند. آیین‌نامه قانون‌گذاری در مجلس 
باید اصلاح شود و اگر برای این مسئله فکر جدی 

نشود یا باید مجمع تشخیص مصلحت نظام وارد 
شود و در سیاست‌های قانون‌گذاری تغییراتی ایجاد 
کند تا مجلس مکلف به اصلاح روند شود یا باید 

خود مجلس به این اصلاح ورود کند.
وی می‌گوید: رونــد فعلی کــار مجلس نمی‌تواند 
توقعات بخش‌های مختلف را پاسخ دهد. متأسفانه 
پیشنهادهایی از سوی نمایندگان در صحن مطرح 
می‌شود که زیــاد دردی از جامعه دوا نمی‌کند اما 
هر پیشنهاد دست‌کم 45دقیقه وقت مجلس را 
می‌گیرد. در همین شرایط طرح مالیات‌برعایدی 
سرمایه پس از گذشت سال‌ها و با وجود اینکه شاهد 
هجوم سرمایه‌ها به بازارهای سوداگری هستیم و 
این قانون می‌تواند بهترین ابزار برای کنترل بازار و 
کاهش انگیزه‌های سفته‌بازی باشد، و سرمایه‌های 
سرگردان را از سفته‌بازی دور و به تولید وارد کند، اما 

جزو اولویت‌های نمایندگان نیست! 
انتقادهای ایــن عضو کمیسیون برنامه‌وبودجه 
ــد قــانــون‌گــذاری مجلس در شرایطی است  به رون
که به‌تازگی سخنگوی کمیسیون اقتصادی هم از 
شلوغی دستور کار مجلس و آنچه او فوریت‌های گاه 
و بیگاه نامیده بود، سخن گفته و تأکید کرده است 
نمایندگان علاوه بر اینکه باید برنامه هفتم توسعه و 
قانون بودجه سال آینده را بررسی و مصوب کنند، در 
تلاش هستند قانون مالیات‌برعایدی سرمایه را هم 

به عنوان زیرساختی برای افزایش شفافیت و بهبود 
شرایط اقتصادی کشور تا پایان امسال یا درنهایت 

ماه‌های ابتدایی سال آینده تصویب کنند.

سوداگر باید مانند تولیدکننده مالیات بدهد    ◾◾
ــی مــركــز  ــات ــی ــژوهــشــگــر حـــــوزه مــال پ

 
پژوهش‌های مجلس نیز درخصوص 
ضرورت وضع مالیات‌برعائدی سرمایه 
بــه خبرنگار مــا می‌گوید: فــارغ از اینکه فعالیت 
سوداگرانه باید مالیات بدهد یا نه، هر نوع درآمدی 
باید مشمول مالیات باشد. مثلاً فردی سرمایه‌اش را 
صرف خرید زمین و ساخت مسکن می‌کند و علاوه 
بر تحمل مشقت‌های تولید و ایجاد اشتغال، عرضه 
مسکن را هم افزایش داده، اما فرد دیگری مسکن 
آماده می‌خرد و بدون هیچ فعالیتی، پس از دو سال 
ــرار باشد با هر دو رفتاری  آن را می‌فروشد. اگــر ق
یکسان داشته باشیم و چنانچه تولیدکننده را 
تشویق نمی‌کنیم، دست‌کم باید از سوداگر هم 

مالیات متناسب با سود دریافتی را اخذ کنیم.
محمدسعید تجریشی اضافه می‌کند: در متن 
طرح مصوب‌شده در کمیسیون اقتصادی مجلس 
آمده: خرید و فروش زیر یک سال و برای بازدهی در 
کوتاه‌مدت، مشمول جریمه‌ای مضاعف به میزان 10 
درصد بیشتر و تحت عنوان »سوداگری« می‌شود. 

اگر خرید و فروش بیش از یک سال طول بکشد، 
مشمول سوداگری نیست و فقط مالیات حقهّ بر آن 
وضع می‌شود. از دیگر سو تشویق به ساخت مسکن 
و معافیت مسکن نوساز از مالیات در نخستین 
ــده شــده کــه ایــن شیوه  ــروش هــم در ایــن متن دی ف
دریافت مالیات در دیگر کشورها نیز مرسوم  است.  
وی ادامــه می‌دهد: جمع‌بندی مجلس این است 
ــورس، معافیت مالیاتی داشته  که به معاملات ب
باشد تا آن‌هایی که به دنبال سوداگری به شکل 
صریح هستند به این بازار بروند تا مالیات بتواند به 
عنوان ابزاری تنظیم‌گر، مردم را به بازارهای مختلف 

هدایت کند.

نمایندگان و مشکل »سختی تبیین مسئله« ◾◾
وی درخصوص دلایــل عدم تصویب و اجــرای این 
قانون می‌گوید: در کشور ما به دلیل وجود تورم بالا، 
خرید و فروش و سوداگری ملک، ارز، خودرو، طلا، 
سکه و... برای بخش زیادی از جامعه به »شغل« 
تبدیل شده و صاحبان سرمایه برای حفظ ارزش 
دارایــی به این بازارها تمایل زیــادی دارنــد که بدین 
وسیله افراد زیادی ذی‌نفع محسوب می‌شوند و اخذ 
مالیات از این فعالیت‌ها با سختی همراه شده است.
تجریشی مانع جدی در مسیر تصویب این قانون را 
عدم تبیین درست آن از سوی نمایندگان می‌داند. 
او اضــافــه می‌کند: بسیاری از نمایندگان تصور 
می‌کنند در شرایط خاص اقتصادی فعلی نباید از 
مردم مالیات گرفت چون احتمالاً نارضایتی عمومی 
افزایش می‌یابد در حالی که مالیات‌برعایدی سرمایه 
به واسطه معافیت‌های وضــع شــده تنها به یک 
تا 2درصد جامعه اصابت می‌کند. برای مثال این 
قانون در حوزه مسکن تا چهار ملک را معاف کرده و 
عملاً آن‌هایی که بیش از چهار ملک دارند، جمعیت 
بسیار اندکی هستند، اما سوداگری همین تعداد 
انــدک، به شغل تبدیل شده و در بسیاری مــوارد، 
بازارها به واسعه معاملات کلان آن‌ها متأثر می‌شود.
پژوهشگر حوزه مالیاتی مركز پژوهش‌های مجلس 
می‌گوید: براساس اطلاعات ما اشخاصی حقیقی‌ای 
در کشور وجود دارند که بیش از 100 خانه دارند، اما 
این‌ها افراد عادی نیستند و متأسفانه آمار مسکن 
در ایران دقیق نیست و نمی‌توان تعداد دقیقشان 
را استخراج کرد. دارندگان بیش از سه خــودرو اما 
یک درصد جامعه را تشکیل می‌دهند که در قانون 
ــدازه بعد خانوار تا  مالیات برعایدی‌سرمایه، به ان
چهار خودرو از مالیات معاف شده‌اند. در حالی که 
قانون مالیات ‌برعایدی‌سرمایه به گروه بسیار اندکی 
اصابت می‌کند، نمایندگان مجلس تا بحث مالیات 
برعائدی‌‌سرمایه مطرح می‌شود فکر می‌کنند قرار 
است فشار مالیاتی بر مردم وارد شود، ازایــن‌رو در 

برابر تصویب قانون مقاومت می‌کنند.

بستر اجرای قانون مهیاست اما نمایندگان... ◾◾
وی مانع جدی دیگری که پیشتر در مسیر اجرای 
قانون مالیات برعائدی‌‌سرمایه وجــود داشته و 
امــروز بر طرف شده را نبود بستر اجــرای قانون و 

شیوه درست شناسایی می‌داند. تجریشی ادامه 
می‌دهد:  پیشتر با این نگاه ما در مرکز پژوهش‌ها 
ــرای قــانــون بــودیــم چــون معتقد  هــم مخالف اجـ
بودیم اینکه از معاملات ارز، سکه، طلا، خودرو، 
مسکن و... مالیات گرفته شــود، معاملات را به 
سمت غیررسمی شــدن ســوق مــی‌دهــد امــا در 
طرح فعلی و پس از ویرایش‌های متعدد، 12 ماده 
بـــرای تعیین بستر اجــرایــی و شــیــوه اخــذ آورده 
شده تا معاملات در بستری رسمی صورت گیرد 
و چنانچه کسی بــخــواهــد بــه سمت معاملات 
غیررسمی برود، با سازوکارهایی مانند تراکنش‌ها 
و صورت‌حساب‌های الکترونیک موضوع »سامانه 
ــان« مشمول مالیات بیشتری مــی‌شــود،  مــؤدی
ازاین‌رو مجبور است در بازار رسمی فعالیت کند اما 
متأسفانه هنوز برای نمایندگان این بخش هم به 
درستی تبیین نشده و احتمالاً یکی دیگر از دلایل 

مخالفتشان با قانون همین مسئله است.

نرخ جهانی مالیات بر عایدی سرمایه 10 تا 25 ◾◾
درصد است

وی در توضیح تجربیات جهانی اجـــرای قانون 
مالیات برعائدی‌‌سرمایه می‌گوید: این نوع مالیات 
در جهان قدمت زیــادی دارد و بیش از یک قرن 
پیش برای نخستین بار در آمریکا اجرا شد. حدود 
50 سال آمریکا تنها کشوری بود که این مالیات را 
دریافت می‌کرد تا اینکه در سال 1965 انگلستان 
هم چنین قانونی را اجرایی کرد و از حدود 20 سال 
پیش عمده کشورهای جهان این پایه مالیاتی را  

اجرایی کرده‌اند. 
تجریشی خاطرنشان می‌کند: اگــر کشورهای 
اندکی در جهان این مالیات را دریافت نمی‌کنند، 
بــرای دریافت نکردن آن »تصمیم« گرفته‌اند و 
هدف مشخصی را دنبال می‌کنند. اما در ایران 
هیچ وقت تصمیمی برای عدم اخذ گرفته نشده 
است. امروزه در تعداد زیادی از کشورها، مالیات 
برعائدی‌‌سرمایه در »مالیات بر مجموع درآمدها« 
لحاظ می‌شود اما چون ما در ایران هنوز مالیات بر 
مجموع درآمدها را وضع نکرده‌ایم، به طور مجزا 
به دنبال تصویب قانون مالیات برعائدی‌‌سرمایه 
هستیم.به گفته وی، برخی کشورها برای مالیات 
برعائدی‌‌سرمایه بسته به اینکه سرمایه‌گذاری 
کوتاه‌مدت باشد یا بلندمدت، نرخ تعیین کرده‌اند. 
او اضافه می‌کند: در آمریکا برای سرمایه‌گذاری 
ــرخ تصاعدی و مشابه مالیات بر  کــوتــاه‌مــدت ن
مجموع درآمـــد وضــع شــده کــه ایــن نــرخ از 10 تا 
40درصد در نوسان است و برای بلندمدت هم با 
هدف تشویق مردم به سرمایه‌گذاری بلندمدت، 
مالیات 15 تا 20 درصــدی وضــع شــده اســت. بنا 
بــر تحلیل ایــن پژوهشگر حـــوزه مالیاتی مركز 
پژوهش‌های مجلس نرخ مالیات برعائدی‌‌سرمایه 
در جهان به طور متوسط و به صــورت تصاعدی 
بین 10 تا 25درصد تعیین شده که  این نرخ در متن 
فعلی طرح مالیات برعائدی‌‌سرمایه در ایران هم 

لحاظ شده است.

گفت‌وگو با کارشناسان درباره اهمیت طرح »مالیات بر عایدی سرمایه«

مالیات بر سوداگری 
معطل چیست؟

روند فعلی کار مجلــس نمی‌تواند توقعات بخش‌های مختلف را پاســخ دهد. 
متأسفانه پیشنهادهایی از سوی نمایندگان در صحن مطرح می‌شود که زیاد 
دردی از جامعه دوا نمی‌کند. در همین شرایط طرح مالیات‌برعایدی سرمایه که 
می‌تواند بهترین ابزار برای کنترل بازار و کاهش انگیزه‌های سفته‌بازی باشد، 

اما جزو اولویت‌های نمایندگان نیست! 
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فرمانده انتظامی استان خراسان جنوبی در نظردارد به منظور احداث طرح مورد نیاز،  بامشخصات ارائه شده در اسناد مناقصه و با شرایط زیر، نسبت به برگزاری تشریفات قانونی در دو مناقصه اقدام نماید.
الف( مشخصات طرح: 

ب( برآوردریالی اولیه طرح: مبلغ برآورد ریالی هر طرح به میزان 110/540/000/000 ریال برای هر مناقصه می باشد.
ج( محل تامین اعتبار:  از محل تهاتر املاک مازاد ف.ا.ج.ا.ا. می باشد که تصویر اسناد مالکیت، کروکی موقعیت ملک، قیمت روز ملک و نحوه تحویل ملک مورد تهاتر در زمان ارائه اسناد مناقصه، قابل رؤیت می باشد.

د( مشخصات املاک تهاتر : تعداد 6 قطعه زمین واقع در بیرجند –خیابان بهشتی – بین بهشتی 26 و 28 به شرح جدول فوق می باشد        ه( ضمانتنامه: تضمین شرکت در هر مناقصه به مبلغ 5/530/000/000 ریال شامل ضمانتنامه معتبر بانکی یا فیش واریزی نقدی به حساب اعلامی در اسناد مناقصه می باشد.
و( شرایط اجرای طرح: پیمان به صورت اجرای کارهای ساختمانی مقطوع یا پیمان فهرست بهایی و فاقد هر گونه تعدیل آحادبهاء، مابه التفاوت مصالح، جبران آثار ناشی از نرخ ارز و ... می باشد و براساس فهرست بهای پایه ابنیه، مکانیکی و برقی سال 1401و احتساب کلیه ضرایب متعلقه به فهرست بهاء است.

ز( کسورات: کسورات مطابق ضوابط و ابلاغیه های مورد عمل در طرح های غیر عمرانی ف.ا.ج.ا.ا. پرداخت و در پایان با ارائه مفاصا حساب تسویه می گردد.           ح ( پیش پرداخت: با توجه به تهاتر ملک در قبال احداث، هیچ گونه پیش پرداختی به پیمانکار پرداخت نمی گردد.
ت ( مدت اعتبار پیشنهادات:  3 ماه می باشد .            ی( شرایط مناقصه گذار: در رد یا قبول تمامی و یا هر یک از پیشنهادات، مختار است و به پیشنهادات مشروط، مخدوش و فاقد فهرست تجزیه بهاء، ترتیب اثر داده نخواهد شد.

ک( تاریخ واگذاری اسناد مناقصه:  از مورخ 1401/09/27.تا مورخ 1401/09/29 می باشد.                ل(  آخرین مهلت قبول پیشنهادات:  مورخ 1401/10/12 می باشد.              م( تاریخ بازگشایی پاکات مناقصه:  مورخ 1401/10/13. می باشد.   
 ن( محل بازگشایی پاکات مناقصه:   به آدرس سایت اداری  ، بولوار شهدای نیروی انتظامی - ستاد انتظامی استان خراسان جنوبی – سالن همایش می باشد. 

- لذا از تمامی پیمانکاران دارای گواهی صلاحیت پیمانکاری معتبر صادره از س�ازمان مدیریت و برنامه ریزی کش�ور که در س�امانه س�اجات WWW.SAJAT.IRو س�اجار WWW.SAJAR.IR قابل رؤیت بوده و دارای حداقل رتبه 5 در رش�ته ابنیه )دارای ظرفیت مجاز و آزاد برای شرکت در مناقصه متناسب با برآورد کل 
پروژه( می باشند و دارای گواهی صلاحیت ایمنی صادره از وزارت تعاون، کار و رفاه اجتماعی )HSE (، دعوت می گردد حداکثرظرف مدت 3 روز از تاریخ درج آگهی نوبت اول. با به همراه داشتن فتوکپی برابر با اصل رتبه بندی شرکت ) تأئیدیه صلاحیت پیمانکاری سازمان مدیریت و برنامه ریزی کشور( گواهینامه مودیان 
مالیاتی )مالیات بر ارزش افزوده(، صورت های مالی حسابرس�ی ش�ده منتهی به س�ال جاری )برای پروژه ها با برآورد  بیش از 10 برابر س�قف معاملات عمده دولتی(، یک جلد رزومه کاری پنج س�ال اخیر ش�رکت، جهت اعلام آمادگی ودریافت اس�ناد به منظور ارزیابی توان اجرایی کار توس�ط دستگاه مناقصه گذار به آدرس: 

-  شهرستان بیرجند- تقاطع خیابان ابوموسی صدر و استقلال – معاونت مهندسی و پدافند غیر عامل استان خراسان جنوبی   مراجعه نمایند.  تلفن: 05621822622 
- مناقصه گران مجازند بسته به نوع انتخاب در یك یا هر دو مناقصه شركت نمایند .

هزینه درج  آگهی ، ثبت قرارداد و هزینه كارشناسی املاك و طراحی نقشه ها به عهده برندگان مناقصه می باشد.
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آگهی مناقصه عمومی یک مرحله ای ) نوبت اول()تهاتری(

مشخصات املاك مورد تهاترمبلغ ضمانت نامه  )ریال(برآورد )ریال(گرمایشسرمایشنوع سازهمتراژ متر مربععنوان پروژهردیف

مناقصه 
یك

8 واحد منزل سازمانی 
در یك بلوك ضلع 

غربی
110/540/000/0005/530/000/000پكیج دیواری كولرفلزی1013

73 فرعی از 245 اصلی – بخش 2 بیرجند 300 متر مربع دو نبش )شمالی - شرقی(  قطعه شماره1به متراژ 
قطعه ش2به متراژ300 متر مربع دو نبش )جنوبی - شرقی(106 فرعی از 245 اصلی – بخش 2 بیرجند

قطعه شماره 12 به متراژ360   متر مربع تك نبش72 فرعی از 245 اصلی – بخش 2 بیرجند

مناقصه 
دو

8 واحد منزل سازمانی 
در یك بلوك ضلع 

شرقی
110/540/000/0005/530/000/000پكیج دیواری كولرفلزی1013

111 فرعی از 245 اصلی – بخش 2 بیرجند 360 متر مربع تك نبش جنوبی  قطعه شماره7به متراژ 
68 فرعی از 245 اصلی – بخش 2 بیرجند قطعه شماره8به متراژ360 متر مربع تك نبش شمالی 

قطعه شماره10به متراژ360 متر مربع تك نبش شمالی72 فرعی از 245 اصلی – بخش 2 بیرجند

      صفحه 3

خبرخبر

هجوم دلالان به بازار خودرو و تصویب نشدن مالیات بر سودهای بادآورده در مجلس، قیمت خودرو را افزایش داد
وزارت صنعت، معدن و تجارت اعلام کرد: معضل بازار 
خــودرو کشور از سال 97 تاکنون وجود داشته و دلایل 
ذیل سبب ایجاد تلاطم در بــازار خــودرو در چند سال 
اخیر بوده است: کاهش تولید خودروسازان داخلی از 
سال 97 به میزان نصف سال 1396 و عدم اهتمام دولت 
گذشته بــرای رفع مشکلات این صنعت، در حالی که 

دولت سیزدهم در یک سال اخیر عرضه و تولید خودرو 
را به‌شدت افزایش داد. 

ــای نــاقــص و دپـــو آن‌هـــا در پارکینگ  ــودروهـ تــولــیــد خـ
خــودروســازان که به سبب نقص و کامل نبودن امکان 
عرضه بــه بـــازار را نداشتند. تبدیل خـــودرو بــه کــالای 
سرمایه‌ای، در شرایط ناشی از متغیرهای کلان اقتصادی 

کشور و شرایط تورمی. هجوم دلالان به این بازار به سبب 
قیمت‌گذاری دســتــوری در محصولات خــودروســازان 
داخلی و تفاوت ایجاد شده در بازار و رونق سوداگری و 
در نهایت نبود اهرم‌های لازم برای دریافت مالیات بر 
درآمدهای اتفاقی و سودهای بادآورده ناشی از سوداگری 
)به علت عدم تصویب آن در مجلس(. عوامل فوق‌الذکر 

سبب شد مسئله خودرو از سال97 تا پایان سال گذشته 
به گره کوری تبدیل شود. 

از پایان سال گذشته با اجرای برنامه‌های تحولی وزارت 
صمت تاکنون تحویل خودرو در سال جاری بیش از 50 
درصد رشد داشته و در عمل جریان تولید در سال جاری 

تاکنون تثبیت شده است.

ت برعایدی‌سرمایه
مالیا

سواد اقتصادی

مالیات بر عایدی سرمایه با اهداف مختلفی مانند 
تنظیم فعالیت بخش‌های مختلف اقتصادی، 

محدود نمودن سوداگری، افزایش منابع عمومی، 
ایجاد عدالت اجتماعی و افزایش کارایی اقتصادی 

وضع می‌شود. فارغ از درآمد اتفاقی، به طور کلی 

افراد درآمد خود را از طریق درآمد حاصل از کار یا 
درآمد حاصل از سرمایه بدست می‌آورند. درآمد 

حاصل از سرمایه به دو نوع تقسیم می‌شود: 
درآمد جاری )سود( سرمایه و عایدی سرمایه. 

درآمد جاری سرمایه، سود ناشی از سرمایه 

است که طی دوره تملک دارایی یا سرمایه‌گذاری 
متناسب با بازدهی سرمایه یا به صورت درصد 

ثابت کسب می‌شود، اما عایدی سرمایه درآمدی 
است که از مابه‌التفاوت قیمت فروش و خرید یک 
دارایی هنگام فروش آن بدست می آید. مثلًا سود 

توزیعی سهام و درآمد حاصل از اجاره یک واحد 
آپارتمان؛ حال اگر این دارایی‌ها به فروش برسد، 

سود بدست آمده از آن‌ها که برابر تفاوت قیمت 
فروش و خرید دارایی است، به عنوان عایدی یا 

زیان سرمایه این دارایی‌ها تلقی می‌شود.


